Upraviteljica v postopkih zaradi insolventnosti in prisilne likvidacije
Barbara Spacapan Olengek
Poslovno svetovanje Barbara Spacapan Olensek s.p., Vinogradni$ka cesta 71, 2312 Orehova vas

T: 051 398 888, e-posta: barbara.spacapanolensek@siol.net

Na podlagi sklepa Okroznega sodis¢a v Mariboru, St 918/2023, z dne 10.11.2023, v ste¢ajnem postopku nad
fizicno osebo Andrej Arnejcic, Prepolje 097, 2206 Marjeta na Dravskem polju
Objavljam

RAZPIS 7. JAVNE DRAZBE
Z ZVISEVANJEM IZKLICNE CENE,
ki bo dne 21.5.2025 ob 10.30 uri

v Rogaski Slatini, na naslovu Spodnje Negonje 35, pod sledec¢imi pogoji:

Predmet prodaje:

Stanovanjska hisa s pomoznim objektom in pripadajoc¢imi zemljis¢i na naslovu Prepolje 97, 2206 Marjeta na
Dravskem polju ID znak:

- parcela 714 *167,

- parcela714 1176/30,
- parcela714 1176/40,
- parcela714 1176/42.

vse do % celote.

Nepremicnine se prodajajo v sklopu, vse skupaj kot celota.

Nacin prodaje:
Vrsta javne drazbe: drazba z zviSevanjem izklicne cene

Izklicna cena : 38.513,07 EUR

Znesek, za katerega se ta v posameznem koraku drazbe zviSuje: 1.000,00 EUR ali veckratnik tega zneska

Placilo varscine:

Znesek varscine: 3.852,00 EUR

Stevilka ban¢nega racuna za placilo vari¢ine: SI56 640000000512559 , odprt pri Primorski hranilnici d.d.
Namen placila: Varscina Prepolje

Ce drazitelj na drazbi ne uspe, mu mora stecajni dolZnik vrniti znesek placane vari¢ine po odstetih ban¢nih
stroskih na draziteljev transakcijski racun, v breme katerega je bila placana, ali ban¢no garancijo v treh delovnih
dneh po koncu javne drazbe. Vrnitev varscine se smatra za obvestilo, da drazitelj na javni drazbi ni uspel.
Varscina se ne obrestuje in revalorizira. V primeru, da Zeli drazitelj vracilo vars¢ine na drug transakcijski racun,
mora o tem pravocasno obvestiti upravitelja.

Ce drazitelj na drazbi uspe in sklene prodajno pogodbo v skladu z ZFPPIPP, placilo var$¢ine velja za placilo are v
znamenije sklenitve te prodajne pogodbe.



Upraviteljica vse zainteresirane kupce obves¢am, da bo dne 16.4.2025 ob 9. uri potekala spletna drazba za
drugo polovico nepremicnine, v lasti BoZzene Arnejcic in sicer s pogoji:

1. Predmet prodaje

Predmet prodaje so nepremicnine, ki so vpisane v zemljisko knjigo z ID znakom: parcela 714
*167, parcela 714 1176/30 in parcela 714 1176/40, last dolZnice do 1/2 celote, ki v naravi
predstavljajo stanovanjsko hiso in gospodarske objekte v velikosti 1526 m2.

2. Nacin, kraj, ¢as in oblika prodaje

Prodaja nepremicnine se bo opravila,

v sredo 16. aprila 2025, z zacetkom ob 9:00 uri in se konca ob 9:30 uri,

kot prva spletna javna draZba na spletnem naslovu https://sodnedrazbe.si

Izklicna cena je 40.000,00 EUR in se povecuje za najmanj 1.000,00 EUR.

Vec informacij na: https://sodnedrazbe.si

Drugi pogoji drazbe:

1. Dratzitelj mora za utrditev svoje obveznosti (skleniti prodajno pogodbo, ¢e bo na drazbi uspel) placati
varscino. Javne drazbe se lahko udelezi samo tisti, ki en delovni dan pred javno drazbo placa varséino
na zgoraj naveden banéni ra¢un stecajnega dolznika ali namesto placila varscine izroci nepreklicno
banéno garancijo v korist stecajnega dolznika kot upravi¢enca na prvi poziv banke s sedezem v
Republiki Sloveniji ali drugi drzavi ¢lanici Evropske unije, ki se glasi na znesek, enak znesku varscine, za
zavarovanje svoje obveznosti placati pogodbeno kazen za neizpolnitev obveznosti skleniti prodajno
pogodbo iz osmega odstavka 334. ¢lena ali Sestega odstavka 335. ¢lena ZFPPIPP. DraZitelj mora pred
zaCetkom javne drazbe predloziti potrdilo o placilu varscine.

2. S placdilom vars$cine vsak drazitelj sprejme obveznost, da pristopi k javni drazbi in ponudi izklicno ceno.
V primeru da plac¢nik var$cine ne pristopi na javno drazbo, pla¢ana varscina zapade v korist stecajne
mase. Drazitelji z vplacilom varscine sprejemajo vse pogoje javne drazbe, kot so navedeni v tem
razpisu.

3. Kupci ne morejo biti osebe dolocene v prvem odstavku 337. ¢lena ZFPPIPP. Kupec mora pred
sklenitvijo prodajne pogodbe s stecajnim dolznikom dati pisno izjavo iz drugega odstavka 337. ¢lena
ZFPPIPP, da ni ovir za sklenitev pogodbe.

4. Na drazbi bo uspel kupec, ki bo ponudil najvisjo ceno in ki ga vodja drazbe doloci kot izbranega
najvisjega ponudnika. V primeru, da vsi drazitelji, ki so vplacali vars¢ino, ponudijo le izklicno (ali drugo
enako) ceno, se premoZenje proda tistemu, katerega varscina je prva prispela na racun stecajnega
dolZnika.

5. Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba.

6. Vskladu s 340. ¢clenom ZFPPIPP stecajni dolznik ne odgovarja za stvarne napake premoZzenja, ki je
predmet prodaje. Premozenje, ki je predmet javne drazbe se prodaja po nacelu »videno — kupljeno«.
Kupec je dolzan pred nakupom preveriti gradbeno in uporabno dovoljenje, dolocitev meje, izmere in
druge informacije o nepremicnini, pri izvajalcu geodetskih storitev, na svoje stroske. Pravice tretjih in
zaznambe na premozenju so razvidne iz zemljiSkoknjiznega izpiska. Vsi podatki v zvezi z nepremic¢nino
so pridobljeni iz cenitve pooblas¢enega ocenjevalca nepremicnin.




10.

11.

12.

13.

14.

Fizi€na oseba se izkaZe z osebnim dokumentom. Pooblaséenec fizicne osebe mora predloZiti overjeno
pisno pooblastilo, podpisano s strani pooblastitelja in se izkazati z osebnim dokumentom.
Pooblaséenec pravne osebe mora predloziti pooblastilo za zastopanje pravne osebe. Drazitelj mora biti
na drazbi fizicno prisoten.

Po koncu drazbe voditelj drazbe razglasi drazitelja, ki je na drazbi uspel, in ga obvesti o ¢asu sklenitve
pisne pogodbe, ki ne sme biti pozneje kot tri delovne dni od poziva na podpis pogodbe. Upravitelj po
pooblaséencu pripravi besedilo pogodbe, ki ga podpiseta upravitelj in drazitelj, ki je na drazbi uspel, v
prostorih ste¢ajnega dolznika ali prostorih, kjer je potekala drazba, ¢e se ne dogovorita za drugo mesta
podpisa pogodbe. Ce draZitelj, ki je na drazbi uspel, v treh delovnih dneh od poziva na podpis
pogodbe, ne podpise pogodbe, mora stecajnemu dolzniku placati pogodbeno kazen za neizpolnitev
obveznosti skleniti prodajno pogodbo v znesku, ki je enak znesku varscine. V tem primeru placilo
varscine velja za placilo pogodbene kazni in stecajni dolznik obdrzi placati znesek varscine.

Rok za placilo kupnine je tri mesece po sklenitvi prodajne pogodbe. Ce zamuda kupca s plagilom
kupnine traja vec kot 15 dni, lahko stec¢ajni dolznik odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi moral kupcu
dati dodatni rok za izpolnitev. Stecajni dolZznik ne sme kupcu izrociti lastniske posesti prodanega
premoZzenja ali opraviti drugih pravnih dejanj za prenos lastninske ali druge premozenjske pravice na
kupca, dokler ta ne placa celotne kupnine.

Javne dajatve, davke in stroske, ki nastanejo ob prodaji nepremicnin ali v zvezi s sklenitvijo prodajne
pogodbe, placa kupec. Kupec je dolzan placati sestavitev prodajne pogodbe v skladu z vsakokrat
veljavno odvetnisko tarifo.

Predkupni upravi¢enci lahko uveljavljajo morebitno predkupno pravico na javni drazbi v skladu s
¢lenom 347. ZFPPIPP. V kolikor bo po trenutno veljavno zakonodaji veljavnost pravnega posla vezana
na morebitna soglasja oziroma odobritve drzave, lokalne skupnosti ali drugega pristojnega organa oz.
institucije, se kupec zaveze za pridobitev le-teh na njegove stroske in riziko, ki se podrobneje
opredelijo v prodajni pogodbi.

Pogodba o prodaji je sklenjena, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Prenos lastninske pravice in prenos premoZzenja v lastnisko posest kupca bo izvrsen po predhodnem
placilu kupnine, vseh dajatev, davkov in stroskov prodaje. Kupec bo pridobil lastninsko pravico na
kupljenih nepremicninah tako, da bo zemljisSkoknjizno sodis¢e na podlagi pravhomocnega sklepa o
prenosu lastninske pravice na kupca, pri teh nepremicninah vknijizilo lastninsko pravico v korist kupca
in hkrati izbrisalo vse pravice tretjih v skladu z 342. ¢lenom ZFPPIPP in 89. ¢lenom v zvezi s 96. ¢lenom
ZZK-12. S placilom kupnine tako prenehajo pravice tretjih na premozenju, ki je predmet prodajne
pogodbe in so navedene v prvem odstavku 342. ¢lena ZFPPIPP.

Za pravila postopka javne drazbe, ki niso urejena v tem razpisu, se uporabljajo pravila ZFPPIPP in
drugih ustreznih zakonov.

Pravila drazbe:

1. Javno draZzbo vodi stecajni upravitelj ali druga oseba po njegovem pooblastilu.

2. Ob ¢asuin na kraju, dolo¢enem v javnem razpisu, se drazba pri¢ne tako, da stecajna upraviteljica
oziroma pooblas¢ena oseba razglasi zacetek javne drazbe ter prebere pogoje drazbe, objavljene v
javnem oglasu, podatke o predmetu prodaje, izklicno ceno ter znesek, za katerega se ta v
posameznem koraku zviSuje.

3. Stecajna upraviteljica oziroma pooblascena oseba seznani drazitelje s predmetom prodaje in jih
pozove, da oddajo listine, s katerimi izkazujejo izpolnjevanje pogojev za pristop k javni drazbi; po
pregledu predlozenih listin sledi seznanitev navzocih udelezencev, katere osebe imajo pravico in
obveznost pristopiti k drazenju predmeta prodaje.



4. Drazba je kon¢ana 1 minuto po tem, ko je podana najugodnej$a ponudba.

5. O poteku drazbe se vodi zapisnik, v katerega se vpisejo osnovni podatki javne drazbe, vsi

vezane na potek javne drazbe.

6. Ugovore zoper potek drazbe je mogoce vloziti do zakljucka zapisnika o poteku drazbe. Ugovori se
obravnavajo in resijo takoj.

7. Prodajalec lahko preklic¢e javno drazbo z objavo preklica javne drazbe, ki je objavljen na enak nacin
kot objava javne drazbe. Ce prodajalec prekli¢e drazbo na dan drazbe ali med potekom le-te,
preklica ni dolzan objaviti ampak o preklicu javne drazbe obvesti neposredno drazitelje, ki so na
racun prodajalca vplacali varscino in prisli na drazbo oz. so na drazbi prisotni. Prodajalec si
pridrzuje pravico kadarkoli in brez navedbe razlogov spremeniti drazbene pogoje, pri ¢emer se za
spremembo drazbenih pogojev uporabljajo dolocila iz te tocke.

Ogled predmeta prodaje:

Ogled nepremicnine je mozen po predhodnem dogovoru z upraviteljico, do 19.5.2025. Dodatne informacije na
tel.§t. 051/398 888, e-mail: barbara.spacapanolensek@siol.net.

S spostovanjem,

Barbara Spacapan Olensek



