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; Podpisano: 13:34, 19.02.2024. o

EPURRA SR
ORRAINO SODISCE A JENICAN

Opr. §t.: In 48/2015 (ustavljena)
Pristopi: 1223/2018
1329/2019

ODREDBA O PRODAIJI

Okrajno sodi$¢e na Jesenicah je v izvr¥ilni zadevi upnika: ECE, energetska druZba, d.o.o., Vrunéeva
ulica 2A, Celje, proti dolzniku: AGIM MUSAJ, llirska cesta 15, Jesenice, ki ga zastopa
ODVETNISKA PISARNA CK KOZAMERNIK d.o.0., Cesta Staneta Zagarja 27, Kranj, zaradi
izterjave 2.038,39 EUR s pripadki (In 48/2015 - ustavljena)

v pristopni izvrilni zadevi opr. §. I 223/2018 upnika: REPUBLIKA SLOVENIJA, GregorgiGeva
ulica 20, Ljubljana, ki ga zastopa zak. zast. DRZAVNO ODVETNISTVO, ZUNANJI ODDELEK

-V KRANJU, Bleiweisova cesta 20, Kranj, zoper dolznika: AGIM MUSAJ, Ilirska cesta 15,

Jesenice, ki ga zastopa ODVETNISKA PISARNA CK KOZAMERNIK d.o.0., Cesta Staneta
Zagarja 27, Kranj, zaradi izterjave 9.752,12 EUR s pnpadkl '

v pnstopm izvr$ilni zadevi opr. §t. I 329/2019 upmka NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR,

d.d., Ulica Vita Kraigherja 4, Maribor, ki ga zastopa odvetnica ALENKA CEH-GERECNIK,
Mmorltsk1 trg 5, Ptuj, zoper dolZnika: AGIM MUSAJ, Ilirska cesta 15 Jesenice, zaradi izterjave
187.887,62 EUR s pripadki,

na podlagi dolog¢il 181., 184. in 188.5 Elena Zakona 0 izvr3bi in zavarovanju (Z1Z)
ODREDILO :

1. Predmet prodéje

Predmet prodaje sta nepremi¢nini z ID znakoma pércela 2175 834 in parcela 2175 835 (ki v naravi

predstavljata samostojeCo stanovanjsko hifo in samostojeCo garaZo skupaj s pripadajodima
zemlji¥&ema na naslovu Ilirska cesta 15, Jesenice), obe last dolZnika do celote, in sicer se navedem

nepremitnini prodajata skupaj.
Na nepremiéninah ni nobenih slufnostnih pravic in realnih bremen, ki bi jih moral prevzeti kupec.
Natan¢en opis nepremicnin, ki sta predmet prodaje, je razviden iz cenitvenega porocila sodnega

cenilca o trZni vrednosti nepremicnin, k1 je objavljeno na naslovu https:/sodnedrazbe.si hkrati z
odredbo 0 prodajl :
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2. Natin, kraj in ¢as prodaje

Prodaja se bo opravila na drugi javni drazbi dne 3. 4. 2024 spletno na naslovu https://sodnedrazbé.si

(2. odstavek 183. &lena ZIZ in 3. &len Pravilnika o objavah prodaj v spletnem iskalniku in spletnih

javnih draZbah v izvr§ilnih postopkih, v nadal_]evanju Pravilnik) in bo potekala od 10:00 ure do
10:20 ure.

Ce bo ponudba dana 2 mmutl pred iztekom spletne Javne draZbe, se bo traJ anje spletne javne drazbe

(vsakokrat) podaljSalo za dodatni 2 minuti (4. odstavek 12. ¢lena Pravilnika).

3. Ugotovljena vrednost

Vrednost nepremlémn k1 sta predmet prodaje, je bila ugotovljena s pravnomocmm sklepom z dne

_20 11.2018, 1n sicer:

— vrednost nepremi¢nine z ID znakom parcela 2175 834 znasa 62.900,00 EUR,
- = vrednost nepremicnine z ID znakom parcela 2175 835 znasa 11.000,00 EUR,

— skupna vrednost nepremi¢nin z ID znakoma parcela 2175 834 in parcela 2175 835 zna3a
~ 73.900,00 EUR (1. odstavek 179. ¢lena ZIZ).

* Na predlog, ki mora biti vloZen najpozneje 20 dni pred prodajnim narokom, sodiie najkasneje en

delovni dan pred za€etkom spletne javne draZbe z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremiénine,
e stranka s predloZitvijo mnenja sodnega cenilca o njeni trZni vrednosti verjetno izkaZe, da se je
vrednost nepremiénine od prejénje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej spremenila 3.

- odstavek 181. ¢lena v zvezi s 4. odstavkom 178. &lena ZIZ). Predlog v fizi¢ni obliki, napisan ali

natisnjen in lastnoroéno podpisan, se vlo%i pri tem sodi¥&u, v enem izvodu. Predlog v elektronski
obliki, podpisan z elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnoroénemu podplsu se vlozi tako,
da se vloZi v informacijski sistem sodstva. Predlogu naj stranka priloZi mnenje sodnega cenilca
0ZIroma novo cenitev. ' :

4. Izklicna cena

Nepremiénina se na drugem prodajnem naroku ne sme prodati za manj kot polovico ugotovljene
vrednosti (2. odstavek 188. ¢lena ZIZ).

Izklicna cena je 36.950,00 EUR in se poveCuje za najmanj 1.000,00 EUR.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodi$€u, pred katerim tec':e izvrsilni postopek, ali pri kaksnem
drugem sodisc¢u, se stranke, zastavni upniki in upniki zemljiskega dolga lahko sporazumejo, da sme
biti nepremi¢nina prodana na draZbi tudi za ceno, niZjo od 70 % ugotovljene vrednosti, oziroma
niZje od polovice ugotovljene vrednosti (4. odstavek 188. ¢lena ZIZ).

5. Va_r‘s'éina'

Vari¢ina, ki znasa desetino ugotovljene vrednosti nepremiénine (4. odstavek 185. &lena ZIZ), je
7.390,00 EUR.
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Javne draZbe se smejo udeleZiti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo, to je najkasneje
dne 28. 3. 2024, poloZijo var$€ino na transakcijski radun in z navedbo sklica (referencne Stevilke),
ki ju dobijo ob prijavi na spletno javno drazbo znotraj sistema portala e-draZbe (1. odstavek 185.
&lena ZIZ in 4. odstavek 8. &lena Pravilnika). DolZnost poloZitve var§Sine najpozneje tri delovne dni
pred dra¥bo velja tudi za tiste, ki imajo zakonito ali vknjiZeno pogodbeno predkupno oziroma

" odkupno pravico na nepremi¢nini, ki je predmet izvribe.

Plagana var§€ina kupca se viteje v kupnino.

Vartine je opro¥éen upnik, na &igar predlog je sodisce dovdl_ilo_ izvrsbo, in zastavni upnik oziroma
upmk zemljiskega dolga, &e nJIhOVC terjatve dosegajo var§¢ino in &e se da glede na njihov vrstni red
in ugotovljeno vrednost nepremiénine var$¢ina poravnati iz kupnine. Oprostitev platila var¢ine je

. treba predlagatl tri delovne dni pred zagetkom spletne j Jjavne drazbe (3. odstavek 185. ¢lena ZIZ)

Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete bodo v 15 dneh po koncu javne drazbe dobili var$¢ino
nakazano na rafun, iz katerega je bila var§¢ina pladana, ali na rafun za nakazilo vrnjene vari€ine, ki

- so ga navedli ob prijavi na draZbo (5. odstavek 185. ¢lena ZI1Z).

6. Kupnina

Kupec mora poloZiti kupnino v roku 30 dni od dneva spletne javne draZbe (torej najpozneje do 3.
5. 2024) na transakcijski racun Okroznega sodi§ca v Kran]u SI56 01100-6960421758, referenca: SI
00 1022-99384815.

Ce kupec v tem roku ne polo¥i kupnine oziroma vloga za odobritev nakupa po 7. odstavku 189.
&lena ZIZ ni bila vlioZena v roku, se mu poloZena vari¢ina ne vme, ampak razdeli v skladu s 197. in
198. ¢lenom ZIZ, sodid¢e pa na predlog upnika in glede na okoli¥¢ine prodaje pozove na placilo
kupnine drugega oziroma naslednje najboljSe kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz 4. odstavka
189. ¢lena ZIZ, ter jim dologi rok za poloZitev kupnine ali pa prodajo s sklepom razveljav1 in dolo¢i

“novo prodajo (3. odstavek 191. Clena ZIZ).

Kupec ki je edini upnik, je lahko oproscén poloZitve kupnine do viine zneska, ki bi mu pripadal po
sklepu o popladilu. Sodi§ée o predlogu upnika odloCi s posebmm sklepom (drugi odstavek 191.
¢lena Z1Z). ,

7. Ogled

 Interesenti za nakup nepremi¢nine si nepremicnino lahko ogledajo na njihovo zahtevo in stro¥ke, ob

sodelovanju sodnega izvriitelja Vita Krevsla, Pod gozdom 2, Jesenice, in ob vnaprej$njem
dogovoru z njim (1. in 2. odstavek 176. ¢lena ZIZ)

8. Prijava na spletno javno drazbo

Spletne javne drazbe se sme udeleZiti le tisti, ki se anav1 najpozneje tri delovne dm pred zaéetkom
drazbe (2. odstavek 188.a clena ZIZ)
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Zainteresirani kupec se prija\}i, na spletno javno dra¥bo preko portala e-drazbe z uporabo SI-PASS
racuna (1. odstavek 8. &lena Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno draZbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal kot
draZitelj (npr. kot draZitelj ali draZitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik zemljiskega
dolga, predkupni ali odkupni upravi€enec), navede raun za nakazilo vrnjene var§&ine, &e se
razlikuje od rauna, iz katerega je bila var§¢ina pladana, in oznadi, &e uveljavlja oprostitev pladila
var§€ine, ter priloZi predlog za oprostitev Za predmete, za katere veljaj o posebni pogoji za nakup,
mora priloZiti tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te posebne pogoje izpolnjuje (2. odstavek 8.

¢lena Pravilnika).

Ce zainteresiranega kupca zastopa pooblad&enec ali zastopnik, ob prijavi na spletno javno draZbo
pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani draZitelj, oznaci zastopstvo ter poleg prilog, navedb
in oznacb, navedenih v prej$njem odstavku, priloZi pooblastilo ali potrdilo o zastopstvu. Ce upnika
kot zainteresiranega kupca zastopa poobla$€enec, zadoS¢a navedba, da je bilo pooblastilo dano in v
kakénem obsegu (3. odstavek 8. ¢lena Pravilnika). ' :

~ Ce Zeli na spletni javni drabi predmet prodaje kupiti ve& zainteresiranih kupcev skupa] prijavo na

spletno javno draZbo opravi samo eden izmed njih in prijavi priloZi dokumente, iz katerih izhaja, v
kak$nih delezih bodo zainteresirani kupci pridobili predmet prodaje, in pooblastilo, da bo na spletni
javni draZbi sodeloval tudi v imenu ostalih zainteresiranih kupcev (6. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Urednik objave po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi pladila var§ine
zainteresiranega kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o gemer je zainteresirani kupec obves&en
znotraj sistema portala e- draébe Pri zavmnitvi prijave se navede razlog zavmitve (9. &len
Pravilnika).

9. 'Pdtek vspletne javne dréibe

Draz1telJu se znotraj sistema portala e-draZbe dodeli enoli¢ni znak s katerim anonimno sodeluje pri
spletni javni drazbi (10. len Prav11n1ka) : '

Drazitelj zviSuje izklicno ceno ali trenutno najugodnej$o ponudbo najmanj s korakom draZenja,
dolodenim v 4. to¢ki te odredbe (2. odstavek 12. ¢lena Pravilnika). Tekom spletne javne draZbe je
drailtelj znotraj sistema portala e-draZbe seznanjen z vsakokratno nanoljso ponudbo in s tem, ali je
njegova ponudba najboljsa (3. odstavek 12. clena Prav1ln1ka) '

Ce je kot dra¥itelj prijavljen predkupni ali odkupm upravidenec in njegova ponudba ob koncu
spletne javne draZbe ni najugodne;jsa ter v primeru, ko je njegova ponudba ob koncu spletne javne |
drazbe najugodnejSa, a obstajajo Se drugi prijavljeni predkupni ali odkupni upravidenci, so
prijavljeni predkupni ali odkupni upravidenci znotraj sistema portala e-draZbe takoj. po koncu
spletne javne draZbe pozvani, da se v 10 minutah po konfani spletni javni drazbi izjavijo, Ce
kupujejo predmet prodaje pod enakimi pogo_]l (1. odstavek 13. &lena Pravilnika). Ce kdo od
prijavljenih predkupnih ali odkupnih upravi¢encev v navedenem roku znotraj sistema portala e-
dra¥be uveljavlja predkupno ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi poroéilo o poteku
spletne javne draZbe z obvestilom, da draZba $e ni kon¢ana, saj se bo zaradi uveljavljanja predkupne
ali odkupne pravice nadaljevala med naJugodneJmm ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim
upravi€encem, vendar ne kot spletna Javna draéba (3. odstavek 13. clena Prav11n1ka) 0]
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nadaljevanju draZzbe bo najugodnejéega ponudnika ter tiste predkupne ali odkupne upravicence, ki
SOV navedenem roku uveljavljali predkupno ali odkupno pravico, obvestilo sodisce.

Po kon&ani spletni javni dra¥bi se samodejno izdela poroé&ilo o poteku drazbe, ki je drazﬁeljem na

voljo znotraj sistema portala e- drazbe (14. clen Prav11n1ka)

10. Kupec

- Kupec je lahko fiziéna oseba ali pravna oseba, ki ima po veljavnih predpisih pravicd pridobivati

nepremi¢nine v Republiki Sloveniji. Kupec ne more biti dolZnik, sodnik, izvrSitelj ali kdo, ki
uradno sodeluje pri prodaji (187. &len Z1Z).

Ce na dra?bi kot kupec sodeluje upnik oziroma z njim povezana oseba in kupi nepremiénino za
ceno, ki je niZja od ugotovljene vrednosti po 178. ¢lenu ZIZ, pridobljena kupnina pa ne bi
zadostovala za popolno popladilo tega upnika, se pri popladilu tega upnika, ne glede na dejansko
vi§ino kupnine, §teje, da je upnik poplacan do visine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200.a
&len ZIZ). Povezane osebe so osebe, kot jih doloca 200.b ¢len ZIZ. V primeru, da je ponudnik z
upnikom povezana oseba in so podani zgoraj navedeni pogoji, mora takSen ponudnik po koncani
spletni javni drazbi podati izjavo. Izjavo v fizi&ni obliki, napisano ali natisnjeno in lastnoro¢no
podpisano, se vloZi pri tem sodii¢u, v enem izvodu. Izjavo v elektronski obliki, podpisano z
elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnorodnemu podpisu, se vloZi tako, da se vloZi v
informacijski sistem sodstva. Ce takne izjave ne bi hotel podati, lahko sodis¢e domakne
nepremi¢nino drugemu oziroma naslednjemu najbolj§emu kupcu, ki v to privoli in da izjavo iz 4.
odstavka 189. &lena ZIZ, ali pa prodajo s sklepom razveljavi (9. odstavek 189. &lena ZIZ).

Ce je za sklenitev prodajne pogodbe po'trebna odobritev po zakonu, bo sodii¢e po konCani drazbi
ugotovilo, kateri ponudnik je ponudil na_]VIS_]O ceno, in ga napotllo da v dolofenem roku vloZi
ustrezno vlogo za pndobltev odobntve '

Ce nepremlénme ni mogo&e prodati na drugem naroku niti za polovico ugotovljene vrednosti,

sodi§ce ustavi izvribo ( 194. Elen ZIZ).

PRAVNI POUK: Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (9. odstavek 9. &lena Z17).

OKRAJN O SODISCE NA JESENICAH
"DNE 19. 2. 2024

okrajni sodnik: Tadej Rebrica
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